Informacni letak Ministerstva financi

Zmény v dani z nemovitosti
od 1. 1. 2007

Tento letdk ma za cil upozornit na zasadni zmény v pfiznavani a placeni dané z nemovitosti, které vyplyvaji ze zmén zakona ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon o dani z nemovitosti*), ié¢innych od 1. ledna 2007.

1. VYMEZENi POJMU ,,STAVEBNi POZEMEK*“ PRO UCELY DANE Z NEMOVITOSTI

V souvislosti s pfijetim nového stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) se zakonem €. 186/2006 Sb. s ucinnosti od 1.1.2007 méni
ustanoveni § 6 odst. 3 zakona o dani z nemovitosti, které pro ucely dané z nemovitosti vymezuje pojem ,stavebni pozemek®.

Podle nové pravni upravy se stavebnim pozemkem pro ucely zakona o dani z nemovitosti rozumi nezastavény pozemek urcéeny
k zastavéni stavbou, ktera byla ohlaSena nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo bude provadéna na zakladé certifikatu
autorizovaného inspektora anebo na zakladé vefejnopravni smlouvy, a ktera se po dokoncéeni stane predmétem dané ze staveb;
rozhodna je vyméra pozemku vm’ odpovidajici piidorysu nadzemni &asti stavby. Pozemek piestane byt stavebnim pozemkem,
pokud se stavba, ktera byla ohlasena nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo ktera se provadi na zakladé certifikatu
autorizovaného inspektora anebo na zakladé verejnopravni smlouvy, stane predmétem dané ze staveb nebo pokud ohlaseni nebo
stavebni povoleni pozbude platnosti.

Tato zména zohledriuje novou pravni Upravu stavebniho zakona, ktera roz8ifuje moznosti realizace staveb a zavadi v této oblasti nékteré nové
pojmy. Ustanoveni § 6 odst. 3 zadkona o dani z nemovitosti nyni vymezuje stavebni pozemek jak ve vztahu ke stavbam realizovanym podle
puvodniho stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb., platného do 31.12.2006, tak i podle nové pravni Gpravy, uc¢inné od 1.1.2007.

2. VYMEZENi PREDMETU DANE ZE STAVEB

V navaznosti na novy stavebni zakon &. 183/2006 Sb. se s ucinnosti od 1.1.2007 méni také ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona o dani
z nemovitosti, vymezujici pfedmét dané ze staveb.

/ Podle nové pravni tpravy jsou predmétem dané ze staveb na izemi Ceské republiky: \

a) stavby, pro které byl vydan kolaudaéni souhlas, nebo stavby uzivané pred vydanim kolaudaéniho souhlasu,

b) stavby zpusobilé k uzivani na zakladé oznameni stavebnimu Gfadu nebo podléhajici oznameni stavebnimu tfadu a uzivané,

c) stavby, pro které bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudaénimu rozhodnuti podléhajici a uzivané anebo podle dfive
vydanych pravnich predpist dokoncené,

d) byty véetné podilu na spole€nych c¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru nemovitosti (dale jen ,,byty“),

e) nebytové prostory véetné podilu na spoleénych ¢astech stavby, které jsou evidovany v katastru nemovitosti (dale jen ,,samostatné

nebytové prostory“).
- /

Také v tomto pfipadé se znéni zakona o dani z nemovitosti pfizplsobuje dikci nového stavebniho zakona a nové vymezuje pfedmét dané ze
staveb jak ve vztahu k pravni Upravé stavebniho fadu platné do 31.12.2006, tak i k jeho pravni Upravé ucinné od 1.1.2007.

3. OSVOBOZENI NQVYCH STAVEB OBYTNYCH DOMU A BYTU VE VLASTNICTVi FYZICKYCH OSOB V NOVYCH STAVBACH OBYTNYCH
DOMU OD DANE ZE STAVEB

S pfijetim nového stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. souvisi rovnéz novela ustanoveni § 9 odst. 1 pism. g) zakona o dani z nemovitosti.

Podle nové pravni Gpravy jsou od dané ze staveb osvobozeny nové stavby obytnych domi ve vlastnictvi fyzickych osob nebo byty
ve vlastnictvi fyzickych osob v novych stavbach obytnych domii, pokud tyto stavby nebo byty slouzi k trvalému bydleni vlastniki nebo
osob blizkych, a to na dobu 15 let pocinaje rokem nasledujicim po roce, v némz

1. nové stavby zacaly byt zpUsobilé k uzivani na zakladé oznameni stavebnimu tfadu,

2. pro nové stavby byl vydan kolaudaéni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti.

Zmeéna tohoto ustanoveni odrazi nové vymezeni pfedmétu dané ze staveb v navaznosti na pfijeti nového stavebniho zakona.

4. OSVOBOZENI STAVEB VE VLASTNICTVi SOCIALNE POTREBNYCH OSOB OD DANE ZE STAVEB

V navaznosti na pfijeti nového zakona ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ktery s u¢innosti od 1.1.2007 nahrazuje dosavadni zakon ¢&.
482/1991 Sb., o socialni potfebnosti, doSlo zakonem ¢&. 112/2006 Sb. ke zméné v ustanovenich § 9 odst. 1 pism. n) a 0) zakona o dani z nemovitosti:

n) obytné domy ve vlastnictvi fyzickych osob, které pobiraji pfispévek na zivobyti nebo jsou osobou spolec¢né posuzovanou s osobou,
ktera prispévek na zivobyti pobira, a jsou drziteli prilkaza ZTP a ZTP/P, a to v rozsahu, v jakém slouzi k jejich trvalému bydleni,

o) stavby pro individualni rekreaci ve vlastnictvi fyzickych osob, které pobiraji prispévek na zivobyti nebo jsou osobou spole¢né
posuzovanou s osobou, ktera prispévek na zivobyti pobira, a jsou drziteli prikazu ZTP, a stavby pro individualni rekreaci ve
vlastnictvi drziteld prikazu ZTP/P,

V porovnani se znénim tohoto ustanoveni platnym do 31.12.2006 dosSlo ke zméné terminologie a dale k rozSifeni v osobég, ktera pfispévek
pfimo pobira nebo je osobou spolecné posuzovanou s osobou, ktera pfispévek pobira. Vazanost osvobozeni (pfi vlastnictvi obytného domu nebo
stavby pro individualni rekreaci) na drzitele prikazu ZTP nebo ZTP/P se v zasadé od sou¢asného znéni neméni.
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5. PRIZNANI DANE ZA SPOLUVLASTNICKE PODILY NA NEKTERYCH DRUZICH POZEMKU

Nové ustanoveni § 13a odst. 5 zakona o dani z nemovitosti umozriuje pocinaje zdafiovacim obdobim roku 2007 spoluvlastnikim nékterych
druhll pozemku podat samostatné pfiznani k dani za své spoluvlastnické podily.

(5) Je-li ve Ihiité pro podani danového pfiznani podle odstavce 1 podano danové priznani alespon jednim ze spoluvlastnikii pozemku
za jeho spoluvlastnicky podil na pozemku, ktery neni v katastru nemovitosti evidovan zjednodusenym zpuisobem a na kterém neni
umisténa stavba spliiujici podminky podle § 7 tohoto zakona, ma povinnost podat darfiové pfiznani kazdy poplatnik dané z tohoto
pozemku samostatné. V tomto pripadé podava kazdy poplatnik dafnové priznani a plati dan ve vysi svého podilu na celkové dani z
pozemku odpovidajiciho spoluvlastnickému podilu na pozemku evidovanému v katastru nemovitosti (dale jen "spoluvlastnicky podil
na dani z pozemku"). Za nepfiznané spoluvlastnické podily na dani z pozemku spravce dané vyméri dan z moci Gredni bez predchozi
vyzvy k podani dafnového pfiznani jednotlivym poplatnikiim ve vysi spoluvlastnického podilu na dani z pozemku.

Moznost pfiznani dané za spoluvlastnicky podil na pozemku se tykd pouze nezastavénych pozemk, které nejsou v katastru nemovitosti
evidovany zjednoduSenym zplUsobem. Jedna se o moznost, jak podat darové pfiznani predevS§im u zemeédélskych pozemkl se slozitymi
spoluvlastnickymi vztahy, jestlize nedojde k dohodé spoluvlastnik(i o spole¢ném zastupci.

V pfipadech, kdy se spoluvlastnici pozemku — poplatnici dané dohodnou na spoleném zastupci, dafiové pfiznani i nadale podava tento
spolecny zastupce. Pokud byla dan z pfedmétného pozemku v pfedchozich zdarnovacich obdobich pfiznavana a placena spole€nym zastupcem,
bude tomu tak i nadale, pokud se poplatnici nedohodnou na novém spole¢ném zastupci, nebo pokud alespon jeden z nich nepoda v terminu do
31.ledna zdarovaciho obdobi samostatné darnové pfiznani za svij spoluvlastnicky podil.

6. ZVLASTNI TERMINY PRO PODANi DANOVEHO PRIZNANI

Nova ustanoveni § 13a odst. 9 a 10 zakona o dani z nemovitosti v nasledujicich pfipadech stanovi terminy pro podani danovych pfiznani
takto:

ﬁg) Nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl podan navrh na vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti rozhodnuto o jehh
povoleni, je poplatnik povinen za nemovitost, ktera byla predmétem vkladu prava vlastnického podat danové priznani nejpozdéji do
konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti. Dafiové pfiznani
poplatnik podava na zdanovaci obdobi nasledujici po roce, v némz vznikly pravni u€inky vkladu. Povinnost podat danové priznani
nevznikda, pokud danové pfiznani za nemovitost podal sou¢asny spoleény zastupce.

(10) Neni-li dédické fizeni do 31. prosince roku, v némz poplatnik zemrel, pravomocné ukonéeno, je dédic povinen za nemovitost, ktera
byla predmétem dédického Fizeni, podat danové priznani nejpozdéji do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti prislusného organu, kterym bylo skonéeno dédické fizeni. Danové priznani podava dédic na zdanovaci
obdobi nasledujici po roce, v némz poplatnik zemrel. Povinnost podat danové priznani nevznika, pokud danové pfiznani za

\ nemovitost, ktera byla predmétem dédického fizeni, bylo podano sou¢asnym spoleénym zastupcem. /

V pfipadech, kdy rozhodnuti soudu nebo spravniho organu nebylo vydano do konce roku, v némz doSlo k vySe uvedenym zménam ve
vlastnictvi nemovitosti, umozrfiuje zakon podat dafové pfiznani v pfiméfenych terminech tehdy, jestlize z vySe uvedenych divodu nebylo mozno
podat dafiové pfiznani za pfedmétné nemovitosti v terminu do 31.ledna nasledujiciho zdarnovaciho obdobi. Obdobné je v téchto pfipadech
ustanovenim § 15 odst. 5 a 6 zakona o dani z nemovitosti upravena také splatnost dané z pfedmétnych nemovitosti, pfipadajici na jiz uplynulé
terminy splatnosti (viz bod 7 — placeni dané).

7. PLACENIi DANE
Poc¢inaje zdafiovacim obdobim roku 2007 je ustanovenim § 15 zakona o dani z nemovitosti placeni dané z nemovitosti upraveno takto:

(1) Dan z nemovitosti je splatna
a) u poplatniki dané provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a do 30.
listopadu bézného zdanovaciho obdobi,

b) u ostatnich poplatnikii dané ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna a do 30. listopadu bézného zdanovaciho
obdobi.

(2) Nepresahne-li roéni dan z nemovitosti ¢astku 5000 K¢, je splatna najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna bézného zdanovaciho
obdobi. Ke stejnému datu Ize dan z nemovitosti zaplatit najednou i pfi vyssi ¢astce.

(3) Cini-li u jednoho poplatnika celkova dafiova povinnost z nemovitosti nachazejicich se v obvodu Gzemni plisobnosti jednoho
spravce dané méné nez 30 K¢é a neni-li dale stanoveno jinak, dafnové pfiznani nebo dil¢i danové priznani se za podminek
uvedenych v § 13a tohoto zakona podava, dan se vyméfri, ale nepredepiSe. Vysledek vyméreni se poplatnikovi nebo spoleénému
zastupci nesdéluje, pokud o to poplatnik nebo spolecny zastupce nepozada.

(4) Cini-li v obvodu tGzemni pusobnosti jednoho spravce dané dar z pozemkil u poplatnika, ktery podle § 13a odst. 5 podava daiiové
pfiznani za spoluvlastnicky podil na dani z pozemku nebo mu je vymérena dan ve vysi spoluvlastnického podilu na dani z
pozemku z moci Ufedni, méné nez 50 K¢, je dafiova povinnost poplatnika u dané z pozemku 50 K¢.

(5) Jsou-li diivody pro podani danového pfiznani podle ustanoveni § 13a odst. 9, je dan z nemovitosti za nemovitost, ktera byla
predmétem vkladu prava vlastnického, pfipadajici na jiz uplynulé terminy splatnosti, splatna nejpozdéji do konce tretiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti.

(6) Jsou-li divody pro podani dafnového pfiznani podle ustanoveni § 13a odst. 10, je dan z nemovitosti za nemovitost, ktera byla

\ predmétem dédického fizeni, pripadajici na jiz uplynulé terminy splatnosti, splatnd nejpozdéji do konce tretiho mésicy

nasledujiciho po mésici, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti pfisluSného organu, kterym bylo skonceno dédické fizeni.

8. NOVY TISKOPIS PRIZNANI K DANI Z NEMOVITOSTI

V navaznosti na popsané legislativni zmény vydalo Ministerstvo financi novy tiskopis PFfiznani k dani z nemovitosti (¢. MF 5450 vzor 9), ktery
od roku 2007 nahrazuje dosavadni tiskopisy Pfiznani k dani z nemovitosti, Diléi pfiznani k dani z nemovitosti, Dodate¢né pfiznani k dani
z nemovitosti a Vlozka do pfiznani k dani z nemovitosti. Novy jednotny tiskopis slouzi pro vSechny typy dafiového pfiznani (fadné, dil¢i, dodate¢né a
opravné) a pro vSechny pfedméty dané, tj. pozemky, stavby i jednotky (byty a samostatné nebytové prostory). K zakladnimu tiskopisu byly vydany
také rozSifujici samostatné listy pro dan z pozemkd (€. MF 5532 vzor 1), k dani z pozemkud (€. MF 5533 vzor 1) a pfilohy k témto listdm (¢. MF 5534
vzor 1 a 5535 vzor 1). Postup pfi vyplfiovani pfiznani k dani z nemovitosti je podrobné popsan v tiskopisu Pokyny k vyplnéni pfiznani k dani
z nemovitosti od roku 2007 (€. MF 5450-1 vzor 11). Novy tiskopis Ize pouzit i k pfiznani nebo dodateénému pfiznani dané za zdanovaci obdobi do
roku 2006 v¢etné, avSak vySe uvedené legislativni zmény je mozno uplatnit az poc¢inaje zdariovacim obdobim roku 2007.
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