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Zákon

ze dne ………………2005 

o jednostranném zvyšování nájemného z bytu 


Parlament se usnesl na tomto zákoně České republiky:

§ 1
Předmět úpravy

(1) Tento zákon upravuje postup při jednostranném zvyšování výše nájemného z bytu (dále jen „nájemné”), pokud se pronajímatel a nájemce o změně nájemného nedohodnou jinak.

(2) Tento zákon se nevztahuje na nájemné v bytech

a) pronajatých společníkům, členům nebo zakladatelům právnické osoby vzniklé za účelem, aby se stala vlastníkem domu s byty, 

b) bytových družstev zřízených po roce 1958, jde-li o byty postavené s finanční, úvěrovou 
a jinou pomocí poskytnutou podle předpisů o finanční, úvěrové a jiné pomoci družstevní bytové výstavbě, které jsou v nájmu jejich členů, 

c) bytových družstev označovaných podle dřívějších právních předpisů jako lidová bytová družstva, které jsou v nájmu jejich členů 1),  

d) jejichž výstavba nebo dostavba byla povolena po 30. červnu 1993 a na jejichž financování byla obcím poskytnuta dotace ze státního rozpočtu nebo ze státních fondů na výstavbu nájemních bytů, a to po dobu platnosti podmínek poskytnuté dotace,

e) zvláštního určení a bytech v domech zvláštního určení, jejichž výstavba byla povolena před 30. červnem 1993.

§ 2
Základní pojmy


Pro účely tohoto zákona se rozumí

f) nájemným cena za užívání pronajatého bytu, 

g) aktuálním nájemným za 1 m2 podlahové plochy bytu pro konkrétní byt podíl placeného nájemného, bez úhrady za vybavení bytu, a podlahové plochy bytu,

h) cílovou hodnotou měsíčního nájemného za 1 m2 podlahové plochy bytu takové nájemné, kterého může být dosaženo při jednostranném zvyšování nájemného nejdříve k 1. říjnu 2011, 

i) podlahovou plochou bytu součet podlahových ploch všech místností bytu a jeho příslušenství
), a to i mimo byt, pokud jsou užívány výhradně nájemcem bytu; podlahová plocha sklepů, které nejsou místnostmi, a podlahová plocha balkonů, lodžií, teras se započítává pouze jednou polovinou podlahové plochy, 

j) bytem se sníženou kvalitou byt bez ústředního vytápění a s částečným nebo společným základním příslušenstvím, nebo byt bez ústředního vytápění a bez základního příslušenství, nebo byt s ústředním vytápěním bez základního příslušenství, 

k) základním příslušenstvím koupelna nebo koupelnový, popřípadě sprchový kout 
a splachovací záchod; základní příslušenství se považuje za součást bytu, i když je v domě mimo byt, avšak užívá jej jen nájemce bytu,

l) ústředním vytápěním vytápění zdrojem tepla, který je umístěn mimo byt, nebo který je umístěn v místnosti k tomu určené, včetně sklepa v rodinném domě s jedním bytem, nebo jiné elektrické nebo plynové vytápění. 

§ 3

Jednostranné zvýšení nájemného

(3) Jednostranné zvýšení nájemného pronajímatelem lze uplatnit v  období, které začíná dnem nabytí účinnosti tohoto zákona a končí dnem 30. září 2012.

(4) Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit nájemné jedenkrát ročně počínaje 1. říjnem 2006 a následně vždy k 1. říjnu, popřípadě později, avšak nikoliv zpětně za období, které uplynulo od 1. října daného roku, pokud se s nájemcem na změně nájemného nedohodne jinak. 

(5) Jednostranné zvýšení nájemného v každém vymezeném období 12 měsíců nesmí být vyšší než maximální přírůstek měsíčního nájemného stanovený pro každou konkrétní hodnotu aktuálního nájemného za 1 m2 podlahové plochy bytu ve vztahu k odpovídající cílové hodnotě měsíčního nájemného za 1 m2 podlahové plochy bytu.

(6) Způsob výpočtu cílových hodnot měsíčního nájemného za 1 m2 podlahové plochy bytu a maximálních přírůstků měsíčního nájemného je uveden v příloze k tomuto zákonu.

(7) Oznámení pronajímatele o jednostranném zvýšení nájemného musí mít písemnou formu a musí obsahovat zdůvodnění, že byla řádně stanovena výše nájemného na základě maximálního přírůstku měsíčního nájemného.

(8) Povinnost platit zvýšené nájemné vzniká dnem, který je uveden v oznámení o zvýšení nájemného, nejdříve však prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po uplynutí 3 kalendářních měsíců od jeho doručení. V této lhůtě je nájemce oprávněn podat žalobu soudu na určení neplatnosti zvýšení nájemného.

§ 4

Přechodné ustanovení

Pokud tento zákon nestanoví jinak, řídí se jeho ustanoveními i právní vztahy vzniklé přede dnem nabytí jeho účinnosti. Vznik těchto právních vztahů a nároky z nich vzniklé přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona se však posuzují podle dosavadních právních předpisů.

§ 5

Zmocňovací ustanovení

Ministerstvo pro místní rozvoj vyhlašuje a zveřejňuje formou sdělení ve Sbírce zákonů vždy s účinností od 1. dubna kalendářního roku na dobu 12 kalendářních měsíců

a) základní ceny za 1 m2 podlahové plochy bytů vyjadřující střední hodnoty kupních cen nemovitostí vycházející ze statistiky cen nemovitostí,

b) cílové hodnoty měsíčního nájemného za 1 m2 podlahové plochy bytu vypočtené podle vzorce uvedeného v příloze k tomuto zákonu, a to v členění podle velikostních skupin obcí za jednotlivé kraje, v případě hlavního města Prahy a Brna v členění na části města, 

c) maximální přírůstky měsíčního nájemného vypočtené podle vzorce uvedeného v příloze 
k tomuto zákonu,

d) územní rozčlenění obcí seskupením katastrálních území převzaté z členění používaného pro účely oceňování majetku,

e) roztřídění obcí do velikostních kategorií podle počtu obyvatel,

f) postup při vyhledání maximálního přírůstku měsíčního nájemného pro konkrétní byt.

§ 6

Účinnost

(9) Tento zákon nabývá účinnosti dnem 31. března 2006.

(10) Tento zákon pozbývá platnosti dnem 30. září 2012.

�) § 121 odst. 2 občanského zákoníku.
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